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SMLOUVA O PRONAJMU
pro ucely vydélecné cinnosti, nebo pro ucely rekreace ¢i volného casu

(dale téz “Smlouva”)

¢islo: 123456789

John Doe

Datum narozeni: 21.01.1985
Old Town Square 12

Prague, 100 00, Portugalsko

(dale téz "Pronajimatel")

Jack Happy

Datum narozeni: 02.02.1993
Olivova 1

Prague, 110 00, Cesko

(dale téz "Najemce")

(Pronajimatel a Najemce spolecné dale téz " Smluvni strany" a jednotlivé "Smluvni strana").

Clanek 1 - Pfedmét smlouvy

1.

Pronajimatel prohlasuje, Ze je opravnén za podminek uvedenych v této Smlouvé prenechat Najemci k docasnému uzivani byt
DISPOZICE cislo X na adrese Spandauer Str. 10, Berlin, 10178, Némecko (dale téZ “Obytny prostor”).

. Pronajimatel se zavazuje prenechat Najemci k docasnému uzivani Obytny prostor jako prechodné bydlisté a Néjemce se

zavazuje platit za to Pronajimateli ndjemné dle prilohy €. 1 této smlouvy (dale téz “Najemné”). Vyse Najemného je stanovena
dle poc¢tu osob uvedeného pri rezervaci, ktery je zavazny.

Najem se sjednava na dobu urcitou, a to od 01.01.2026 do 31.12.2026.

Smluvni strany berou na védomi, Ze pfileZitost ke sjednéni této Smlouvy byla zprostfedkovana pres FLATIO®. Informace o
rozsahu téchto sluzeb a vieobecné obchodni podminky jsou umisténé na webovych strankach spoleénosti Flatio, s.r.o. ICO 038
88 703 (déle téz “Provozovatel”).

Pokud se smluvni strany pisemné nedohodnou jinak, zavazuji se dostavit k predani Obytného prostoru v 14:00 mistniho casu
prvni den prondjmu a v 11:00 mistniho ¢asu posledni den pronajmu. Stanovi-li pravni rad k platnosti této smlouvy pisemnou
formu, smluvni strany jsou povinny ji elektronicky podepsat nebo vytisknout a osobné podepsat nejpozdéji v den predani
Obytného prostoru.

. Smluvni strany se zavazuji o predani Obytného prostoru vyhotovit predévaci protokol, jehoZ vzor je smluvnim stranam

k dispozici ke staZen{ na FLATIO®.

Néajemce v rezimu Flatio For Business (F4B) mize bez predchoziho souhlasu Pronajimatele své pravo uzivat Obytny prostor

docasné poskytnout spolupracujicim osobdm (napt. svym vyslanym zaméstnanctim), a to pti splnéni nésledujicich podminek:

a. pravo Néjemce dle predchozi véty nezaklada pravo Najemce podnajmout Obytny prostor bez predchoziho pisemného
souhlasu Pronajimatele;

b. maximalni pocCet osob uzivajicich Obytny prostor nepresahne maximalni pocet stanoveny Pronajimatelem prostrednictvim
FLATIO®;

c. Pronajimatel mé pravo na informace o konkrétnich osobach, které Obytny prostor uzivaji (jméno, datum narozeni, profese
a bydli$té, kontaktni iidaje) a Najemce mu je povinen tyto informace prostiednictvim FLATIO® poskytnout.

Néjemce je za $kody jim zpusobené v Obytném prostoru plné odpovédny a je povinen celou vysi $kody uhradit Pronajimateli

nejpozdéji pri ukonceni ndjmu a predani Obytného prostoru zpét. Pokud tak Najemce neucini, ma Pronajimatel, pocinaje tretim

dnem od ukonceni prondjmu, narok na thradu Groki z prodleni, jejichz vySe ¢ini 0,1 %/den z dluzné ¢astky. Smluvni strany si

mohou sjednat jistotu/kauci ke kryti moznych $kod vzniklych v pribéhu prondjmu. Podrobnosti stanovi priloha ¢. 2 této

Smlouvy. Pokud je dohodnuta vyse kauce/jistiny 0 €, zadné z ustanoveni prilohy €. 2 se nepouzije.

Pokud se smluvni strany nedohodnou jinak, je pronajimatel opravnén za ucelem kontrolni prohlidky vstoupit do predmétu



flat Strana 2 z 3

VZOR/TEMPLATE

prondjmu dva kalendarni dny pred datem skonceni prondjmu mezi 17-18 hodinou mistniho ¢asu. Smluvni strany si uptesni
zpusob a termin odstranéni piipadnych nedostatka.

Clanek 2 - Najemné

1.

Néjemce se zavazuje zaplatit predepsané prvni Najemné za prvni mésic doby najmu nejpozdéji (a) do 24 hodin od uzavreni této
Smlouvy nebo (b) do predéni Obytného prostoru Najemci, a to podle toho, ktery okamzik nastane drive. Poruseni této
povinnosti miZe mit za disledek zanik této Smlouvy dle ¢lanku 6.5 této smlouvy. Pokud Néjemce vhodnym zpusobem prokéze
Pronajimateli provedeni platby prvniho najmu (napf. potvrzenim z internetového bankovnictvi), ma se za to, Ze zaplatil prvni
néjem vcas, i kdyby zaplatil po lhaté dle prvni véty tohoto odstavce. Rozpis plateb Najemného (platebni kalendar) tvori prilohu
C. 1 této Smlouvy.

. Poplatky za sluzby spojené s uzivanim Obytného prostoru (elektrina, plyn, vodné, stocné, internet) jsou az do vyse 15 % z

Néajemného soucasti Ndjemného a nevyuctovavaji se, pokud tato Smlouva nebo pisemné dohoda smluvnich stran nestanovi
jinak. Poplatky nad ramec uvedeny v predchozi vété je povinen uhradit Najemce poté, co mu Pronajimatel prokaze jejich vysi.

. Néjemné je Najemce opravnén hradit bezhotovostnim pfevodem nebo platebni kartou pfes FLATIO®. Najemné se povaZuje za

radné uhrazené okamzikem pripsani celé castky Najemného na ticet urceny Provozovatelem v aplikaci Mé bydleni.

. Pokud najemni smlouva trva 30 a vice dni, mlize Ndjemce za podminky dodrZzeni maximalni kapacity ubytovacich prostor mit v

predmeétu podnajmu hosty (nezahrnuté do rezervace), a to az na 3 dny v kazdém obdobi, pro které je predepsano Najemné dle
prilohy této Smlouvy. Pokud hosté stravi v Obytném prostoru del$i dobu, mize Poskytovatel bydleni pozadovat doplatek
pomérné ¢asti ndjemného za tyto hosty.

. Néjemné a sluzby FLATIO® for Business jsou hrazeny na zakladé faktur vystavenych Provozovatelem. Nebude-li faktura za

prvni ndjem uhrazena radné a véas a Obytny prostor dosud nebyl Najemci predan, mtize tato Smlouva zaniknout analogicky dle
Clanku 2.9 VSeobecnych obchodnich podminek a Pronajimatel je opravnén pronajmout Obytny prostor jakékoli jiné osobé.

Clanek 3 - Povinnosti Pronajimatele

1.

Pronajimatel je povinen predat Ndjemci a udrzovat Obytny prostor v takovém stavu, aby jej Nédjemce mohl uzivat k obvyklému
ucelu bydleni.

. Pronajimatel je povinen zpristupnit Najemci Obytny prostor nejpozdéji prvni den doby najmu. Obytny prostor je zpristupnén

a predan, obdrzel-li Najemce klice a nebrani mu nic v pristupu do Obytného prostoru.

. Bez zbytec¢ného odkladu, nejpozdéji vsak do 24 hodin od ozndmeni Najemce, se Pronajimatel zavazuje zajistit opravu vad

Obytného prostoru, které brani jeho uzivani k obvyklému tcelu bydleni, zejména nefunkcni vytapéni prostor, ohrev teplé vody,
distribuce tekouci vody, Internet nebo sporak (pokud jsou soucasti).

Pronajimatel je povinen na zadost Néjemce prokéazat opravnéni prenechat Najemci Obytny prostor k docasnému uzivéni, a to
nejpozdéji do péti pracovnich dnl od pozadavku Néjemce.

Pronajimatel je povinen predat Ndjemci Obytny prostor uklizeny a seznamit jej s mistnim domovnim rddem platnym a G¢innym
v domé, ve kterém se Obytny prostor nachézi (pokud takovy domovni rad existuje).

Clanek 4 - Povinnosti Najemce

N —

@

. Najemce je povinen radné a vCas hradit Ndjemné.
. Najemce se zavazuje uzivat predmét ndjmu radné, za podminek stanovenych touto Smlouvou a vyhradné k ucelu doCasného

bydleni.

Néjemce je povinen predchazet Skodam a dodrzovat pravidla pro chovani v domé obsazena v domovnim radu.

Néajemce je povinen bez zbyte¢ného odkladu oznamit Pronajimateli potfebu oprav, které je povinen provést Pronajimatel,
a umoznit jejich provedeni.

Néjemce je povinen pri ukonceni najmu predat Obytny prostor Pronajimateli uklizeny a ve stavu, v jakém jej na pocatku doby
najmu od Pronajimatele prebiral.

Clanek 5 - Ukonéeni najmu

N —

. Na zakladé pisemné dohody smluvnich stran maZze byt ndjemni vztah zaloZeny touto Smlouvou ukoncen kdykoli.

Néjemce ma pravo tuto smlouvu jednostranné ukoncit bez udani divodu vypovédi bez vypovédni doby s okamzitym u¢inkem, a
to nejpozdéji do dne predani Obytného prostoru dle stornopodminek Pronajimatele.

Néajemce mé pravo ukoncit tuto Smlouvu bez vypovédni 1hlity na zékladé pisemné vypovédi doruc¢ené Pronajimateli, pokud:

a. Pronajimatel nesplni svou povinnost dle ¢lanku 3.3 této Smlouvy ani do 48 hodin od doruceni ozndmeni Pronajimateli nebo
b. Pronajimatel nesplni svou povinnost dle ¢lanku 3.4 této Smlouvy, nebo

c. Obytny prostor prestane byt zplisobily uzivéni k obvyklému tcelu.
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. Pronajimatel ma pravo ukoncit tuto Smlouvu s 3denni vypovédni lhlitou na zdkladé pisemné vypovédi doru¢ené Najemci,

pokud:

a. je Ndjemce v prodleni déle neZ 6 dnli s thradou Najemného nebo jakéhokoli jiného penézitého dluhu zaloZeného touto
Smlouvou,

b. Néjemce poskytl Obytny prostor nebo jeho cast do podnédjmu treti osobé bez predchoziho pisemného souhlasu
Pronajimatele,

c. Najemce pres pisemnou vyzvu Pronajimatele znovu (tj. opakované) porusil povinnosti vyplyvajici z prislusného domovniho
radu,

d. Najemce provadi stavebni Gpravy na pronajatém Obytném prostoru bez predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele
nebo

e. Najemce se bez omluvy Ci dohody s pronajimatelem nedostavil k radnému predani Obytného prostoru do 20:00 dne
nasledujiciho po dni nastéhovani. Ndjemce nema narok na vraceni prvniho najemného, jehoz vysSe odpovida smluvni pokuté
za porusSeni této Smlouvy.

Pronajimatel mé pravo ukonéit tuto Smlouvu bez vypovédni lhity na zakladé pisemné vypovédi dorucené Najemci, pokud
a. Ndjemce porusi svou povinnost stanovenou v clanku 4. 2 této Smlouvy, nebo
b. pokud prekroc¢i pocet osob uvedenych v rezervaci, nebo
c. pokud pobyt hosta prekroci limit stanoveny v ¢lanku 2.4. této smlouvy, nebo
d. pokud se Ize duvodné domnivat, ze hrozi nikoli nepatrné skoda na Obytném prostoru nebo na vybaveni v ném umisténém.

Najemce nema narok na vraceni jiz zaplaceného najemného, jehoz vyse odpovida smluvni pokuté za poruseni této Smlouvy a je

povinen Obytny prostor vyklidit do jednoho dne od doruceni vypovédi.

Ukoncenim této Smlouvy nezanikaji prava smluvnich stran na penézita plnéni zalozenda touto Smlouvou.

Smluvni strany maji pravo ukondit tuto Smlouvu bez udéni divodu na zdkladé pisemné vypovédi. Vypovédni doba ¢ini 30 dnil

ode dne doruceni vypovédi druhé smluvni straneé.

Pronéjem sjednany na zakladé této Smlouvy skonci nejpozdéji uplynutim doby, na kterou byla tato nadjemni smlouva uzavrena,

aniz by smluvni strany musely podniknout jakékoli dalsi kroky vedouci k jeho ukonceni.

Clanek 6 - Ostatni ujednani

1.

w

Smluvni strany se dohodly, Ze spolu budou komunikovat predev$im pres FLATIO®. Zpréavy a jiné dokumenty zaslané druhé
smluvni strané prostrednictvim prisluného u¢tu na FLATIO® se maji za dorucené nejpozdéji do 24 hodin od jejich odeslani
(pokud nebude domluveno nebo prokazéno jinak).

. Tato Smlouva se ridi rakouskym pravem. Stanoveni najemniho prava (MRG) dle § 1 Abs. 2 Zi 3 MRG se na tuto smlouvu

nevztahuji. Pripadné spory vzniklé v souvislosti s touto Smlouvou budou reSeny vécné a mistné prisluSnymi soudy v Rakousku.
Prilohy této Smlouvy jsou jeji nedilnou soucasti.

Tato smlouva je U¢innd okamzikem jejiho uzavreni. K okamziku uzavieni naleznete blize viz ¢lanek 2.10 obchodnich podminek
zverejnénych na FLATIO®.

. Smluvni strany si sjednaly rozvazovaci podminku. Nesplni-li Najemce povinnost uhradit prvni najem v souladu s ¢lankem

2.1 této Smlouvy, tato Smlouva se od pocatku rusi. Smluvni strany se mohou dohodnout jinak. Pokud Najemce splni svou
povinnost uhradit prvni ndjem dle 2.1 této Smlouvy po uplynuti doby splatnosti a Pronajimatel do 24 hodin poté nenamitne
zruseni této Smlouvy dle tohoto odstavce, ma se za to, ze rozvazovaci podminka nebyla naplnéna a tato Smlouva trva.

Poplatky této smlouvy hradi najemce.

Uzavreno distanénim zptisobem 01.08.2026 00:11

John Doe Jack Happy
Pronajimatel Néjemce



