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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO
(estancia temporal por motivos laborales,
formativos o de ocio)

(en Adelante, el “Contrato” o el “Contrato de
Arrendamiento”)

numero: 123456789

John Doe

Fecha de nacimiento: 21.01.1985
Old Town Square 12

Prague, 100 00, Portugal

(en adelante, el "Arrendador")

y

Jack Happy

Fecha de nacimiento: 02.02.1993
Olivova 1

Prague, 110 00, Chequia

(en adelante, el "Inquilino")

(En lo sucesivo, el Arrendador y el Inquilino se denominaran
conjuntamente como las "Partes Contratantes" e
individualmente, cuando proceda, como la "Parte
Contratante").

Articulo 1 - Objeto del Contrato

1. El Arrendador manifiesta que, bajo las condiciones
reguladas en el presente Contrato, tiene derecho
a arrendar el DISPOSITION apartment No. X en la
direccion Spandauer Str. 10, Berlin, 10178, Alemania (en
adelante también denominado el “Apartamento”) al
Inquilino como alojamiento temporal y sin que constituya
su vivienda permanente segun en la definicion establecida
en el articulo 3 de la Ley de Arrendamientos Urbanos
29/1994, de 24 de noviembre.

2. El Arrendador alquilara el Apartamento al Inquilino para
su uso temporal, y el Inquilino pagaréd en contraprestacion
un alquiler por importe de acuerdo con el horario
especificado en el Anexo No. 1 de este contrato (en lo
sucesivo, también denominado la “Renta”). El importe de
la Renta viene determinado por el nimero de personas
especificado en la reserva, que es vinculante.{{if
durationDiscount}} Debido a la duracién temporal del
periodo de arrendamiento (365 dias), el Arrendador otorga
al Inquilino un descuento sobre la Renta original por
importe de € 0 por cada 30 dias. En caso de terminacion
anticipada del presente Contrato por parte del Inquilino, el
Inquilino estara obligado a pagar la diferencia (esto es, el
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SMLOUVA O PRONA]MU
pro ucely docasného studijniho, rekreacniho,
pracovniho, ¢i obdobného casové omezeného

pobytu
(dale téz “Smlouva”)
Cislo: 123456789
uzavrena mezi:

John Doe

Datum narozeni: 21.01.1985
Old Town Square 12

Prague, 100 00, Portugalsko

(dale téz "Pronajimatel")

Jack Happy

Datum narozeni: 02.02.1993
Olivova 1

Prague, 110 00, Cesko

(dale téz "Najemce")

(Pronajimatel a Ndjemce spole¢né déle téz " Smluvni strany"
a jednotlivé "Smluvni strana").

Clanek 1 - Pfedmét smlouvy

1. Pronajimatel prohlasuje, Ze je opravnén za podminek
uvedenych v této Smlouveé prenechat Najemci k docasnému
(Casové omezenému) uzivani byt DISPOZICE cislo X na
adrese Spandauer Str. 10, Berlin, 10178, Némecko. (dale
téz “Obytny prostor”).

2. Pronajimatel se zavazuje prenechat Néjemci k doCasnému
uzivani Obytny prostor a Najemce se zavazuje platit za to
Pronajimateli ndjemné dle prilohy ¢. 1 této smlouvy (dale
téz “Najemné”). VySe Najemného je stanovena dle poctu
osob uvedeného pri rezervaci, ktery je zavazny.

3. Néajem se sjednava na dobu urcitou, a to od 01.01.2025 do
31.12.2025 a neni sjednévéan z davodu zajisténi bytovych
potreb ndjemce.

4. Smluvni strany berou na védomi, Ze prilezitost ke sjednéani
této Smlouvy byla zprostfedkovdna pres FLATIO®.
Informace o rozsahu téchto sluzeb a vSeobecné obchodni
podminky jsou umisténé na webovych strankach
spole¢nosti Flatio, s.r.o. ICO 038 88 703 (dale téz
“Provozovatel”).

5. Pokud se smluvni strany pisemné nedohodnou jinak,
zavazuji se dostavit k predani Obytného prostoru v 14:00
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descuento en la Renta) al Arrendador.{{/if}}
. El contrato de arrendamiento se celebra por un periodo de
tiempo definido, de 01.01.2025 a 31.12.2025.
. Las Partes Contratantes reconocen que la oportunidad de
celebrar el presente Contrato fue mediada a través de
FLATIO®. Los Términos y Condiciones Generales (en
adelante, también los T&C) y la informacién sobre esta
aplicacion, cuyo propietario y operador es Flatio, s.r.o.,
titular del nimero de identificaciéon de la empresa:
038 88 703, (en adelante, también denominado el
“Operador”) se encuentra en la pagina web del Operador.
. A menos que acuerden lo contrario por escrito, las Partes
Contratantes se comprometen a presentarse en el
Apartamento para la entrega del mismo a las 14:00 local
del primer dia del periodo de arrendamiento, cuando se dé
comienzo al mismo, y a las 11:00 local del ultimo dia del
ultimo dia del periodo de arrendamiento, cuando éste
finalice. Las Partes Contratantes acuerdan celebrar el
presente Contrato por escrito para su validez, por lo que
las Partes Contratantes se obligan a firmarlo
electronicamente (por cualquier medio legalmente
aceptado que garantice la validez y autenticidad de las
firmas) o imprimirlo y firmarlo a més tardar en la fecha de
entrega del Apartamento.

. Las Partes Contratantes se comprometen a levantar un

acta de entrega en el momento de la entrega del

Apartamento, cuyo modelo estd disponible en FLATIO®

para que las Partes Contratantes lo descarguen.

. El Inquilino en la modalidad Flatio For Business (F4B)

podré permitir el uso temporal del Apartamento arrendado

a sus colaboradores (por ejemplo, a sus empleados) sin el

consentimiento previo del Arrendador, sujeto a las

siguientes condiciones:

a. El derecho del Inquilino establecido en la presente
Clausula no implica el derecho de dicho Inquilino
a subarrendar el Apartamento sin el consentimiento
previo y por escrito del Arrendador;

b. El nimero méaximo de personas que utilicen el
Apartamento no excederd el nimero mdéaximo
especificado por el Arrendador a través de FLATIO®;

c. El Arrendador tiene derecho a acceder a la informacion
sobre todas las personas que utilizan el Apartamento
(nombre, fecha de nacimiento, profesion y residencia
permanente) y el Inquilino estd obligado a especificar
esta informacion a través de FLATIO®.

Los alquileres bajo la modalidad Flatio For Business (F4B)

no seran considerados como un supuesto de cesion del

presente Contrato y/o subarrendamiento del Apartamento.

Las Partes Contratantes acuerdan expresamente excluir,

en su caso, la aplicaciéon de lo dispuesto en el articulo

32.2 de la Ley de Arrendamientos Urbanos.

. El Inquilino serd totalmente responsable de los dafios que

causado por él, por sus allegados y por las Personas a las

que haya cedido el uso temporal de el Apartamento, y

estarad obligado a pagar la totalidad de dicho dafio al
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mistniho ¢asu prvni den doby nédjmu a v 11:00 mistniho
casu posledni den prondjmu. Stanovi-li pravni rad k
platnosti této smlouvy pisemnou formu, smluvni strany jsou
povinny ji elektronicky podepsat nebo vytisknout a osobné
podepsat nejpozdéji v den predani Obytného prostoru.

6. Smluvni strany se zavazuji o predani Obytného prostoru

vyhotovit predavaci protokol, jehoz vzor je smluvnim
stranam k dispozici ke stazeni na FLATIO®.

7. Ndjemce v rezimu Flatio For Business (F4B) miZe bez

predchoziho souhlasu Pronajimatele své pravo uzivat

Obytny prostor docCasné poskytnout spolupracujicim

osobam (napf. svym vyslanym zaméstnanctum), a to pri

splnéni nasledujicich podminek:

a. pravo Najemce dle predchozi véty nezaklada pravo
Néajemce podnajmout Obytny prostor bez predchoziho
pisemného souhlasu Pronajimatele;

b. maximalni pocCet osob uzivajicich Obytny prostor
nepresahne maximalni pocet stanoveny Pronajimatelem
prostiednictvim FLATIO®;

c. Pronajimatel mé pravo na informace o vSech osobdch,
které Obytny prostor uzivaji (jméno, datum narozeni,
profese a bydlisté, kontaktni idaje) a Najemce mu je
povinen tyto informace prostfednictvim FLATIO®
poskytnout.

8. Néjemce je plné odpovédny za Skody v Obytném prostoru

zpUsobené jim, jeho pribuznymi a osobami, kterym umoznil
uzivat Obytny prostor. Najemce je povinen celou vysi Skody
uhradit Pronajimateli nejpozdéji pfi ukonceni ndjmu a
predani Obytného prostoru zpét. Pokud tak Najemce
neucini, ma Pronajimatel, pocinaje tretim dnem od
ukonc¢eni Smlouvy o prondjmu, narok na thradu tUroki z
prodleni, jejichz vySe ¢ini 0,1 %/den z dluzné cCastky.
Smluvni strany si mohou sjednat jistotu/kauci ke kryti
moznych $kod vzniklych v prubéhu Smlouvy o pronajmu.
Podrobnosti stanovi priloha ¢. 2 této Smlouvy. Pokud je
dohodnuta vyse kauce/jistiny 0 €, Zzaddné z ustanoveni
prilohy €. 2 se nepouZije.

9. Pokud se smluvni strany nedohodnou jinak, je pronajimatel

opravnén za ucelem kontrolni prohlidky vstoupit do
predmétu prondjmu dva kalendarni dny pred datem
skonceni pronajmu mezi 17-18 hodinou mistniho casu.
Smluvni strany si upresni zplusob a termin odstranéni
pripadnych nedostatku.

Clanek 2 - Najemné

1. Najemce se zavazuje zaplatit predepsané prvni Ndjemné

nejpozdéji (a) do 24 hodin od uzavreni této Smlouvy nebo
(b) do predani Obytného prostoru Néjemci, a to podle toho,
ktery okamzik nastane drive. PoruSeni této povinnosti
muZze mit za disledek zdnik této Smlouvy dle ¢lanku 6.5
této smlouvy. Pokud Najemce vhodnym zptusobem prokaze
Pronajimateli provedeni platby prvniho najmu (napf.
potvrzenim z internetového bankovnictvi), ma se za to, ze
zaplatil prvni najem vcas, i kdyby zaplatil po Ihuté dle prvni
véty tohoto odstavce. Najemné za druhy a kazdy dalsi
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10.

Arrendador, a més tardar en el momento de la terminacion
del Contrato de arrendamiento (antes de devolver el
Apartamento al Arrendador). Si el Inquilino no abonara el
importe del dafio al Arrendador en el momento indicado en
el parrafo anterior, el Arrendador tendra derecho al pago
de intereses de demora sobre la cantidad debida, por
importe de 0,1% diario sobre dicha suma a partir del tercer
dia desde la finalizacién del Contrato de Arrendamiento.
Las Partes Contratantes podran acordar la entrega de una
cantidad por parte del Inquilino en concepto de fianza para
cubrir los posibles dafios ocasionados durante el periodo
de arrendamiento. Los detalles se establecen en el Anexo 2
del presente Contrato.

A menos que las partes acuerden otra cosa, el arrendador
tiene derecho a entrar en la propiedad alquilada con el fin
de inspeccionarla dos dias naturales antes de la
finalizacion del periodo de alquiler entre las 17:00 y las
18:00 horas locales. Las partes especificaran la forma y la
fecha de rectificacion de las deficiencias.

En el caso de que el presente Contrato de Arrendamiento
se celebre con fines de alojamiento temporal de
conformidad con el articulo 3.2 de la Ley de
Arrendamientos Urbanos, las Partes Contratantes
reconocen que la constitucion de una fianza es obligatoria
de conformidad con los términos del articulo 36 de la Ley
de Arrendamientos Urbanos y, en su caso, de conformidad
con la legislacion autondémica y local aplicable (la
“Fianza”). Las Partes Contratantes reconocen que el
importe de la Fianza puede variar de una region a otra,
y se comprometen a informarse (y cumplir) sus
obligaciones al respecto.

Si las leyes aplicables no establecen el requisito de la
Fianza o el depoésito de garantia no es acordado entre las
Partes Contratantes, no se aplicarda ninguna de las
disposiciones del Anexo No. 2.

Articulo 2 - Renta

1.

2.

El Inquilino pagara la primera Renta prevista, a mas
tardar, en el primero de los siguientes eventos: (a) dentro
de las 24 horas posteriores a la celebracion del Contrato
de Arrendamiento o (b) en la fecha en que el Apartamento
sea entregado al Inquilino. El incumplimiento de este
deber puede dar lugar a la terminacién del Contrato
(consulte el Articulo 6.5 del presente Contrato de
Arrendamiento). En caso de que el Inquilino pruebe
adecuadamente al Arrendador que ha pagado la primera
Renta (por ejemplo, mediante extracto bancario emitido
telematicamente por la entidad bancaria), se considerara
que el Inquilino ha pagado la primera Renta a tiempo,
incluso si el pago se realizé después del plazo mencionado
en la primera frase de este parrafo. El calendario de pagos
de la Renta se adjunta al presente Contrato como Anexo
No. 1.

Los cargos por los suministros relacionados con el uso del

N
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zapocaty mésic doby ndjmu je splatné nejpozdéji do konce
10. dne pred pocatkem meésice, za ktery ma byt ndjemné
hrazeno. Rozpis plateb N4jemného (platebni kalendar)
tvori prilohu ¢. 1 této Smlouvy.

. Poplatky za sluzby spojené s uzivdnim Obytného prostoru
(elektrina, plyn, vodné, stocné, internet) jsou az do vyse 15
% z Najemného soucasti Ndjemného a nevyuctovavaji se,
pokud tato Smlouva nebo pisemnda dohoda smluvnich stran
nestanovi jinak. Poplatky za sluzby nad rdmec uvedeny v
predchozi vété je povinen uhradit Néjemce poté, co mu
Pronajimatel prokéze jejich vysi.

. Ndjemné je Najemce povinen hradit bezhotovostnim
prevodem nebo platebni kartou pres FLATIO®. Najemné se
povazuje za rddné uhrazené okamzikem pripsani celé
castky Najemného na ucet urceny Provozovatelem
v aplikaci Mé bydleni.

. Pokud néajemni smlouva trva 30 a vice dni, mlze mit
Najemce hosty (nezahrnuté do rezervace), a to az na 3 dny
v kazdém obdobi, pro které je predepsano Najemné dle
prilohy této Smlouvy. Pokud hosté stravi v Obytném
prostoru del$i dobu, mlize Poskytovatel bydleni pozadovat
doplatek pomérné Casti ndjemného za tyto hosty.

. Néjemné a sluzby FLATIO® for Business jsou hrazeny na
zakladé faktur vystavenych Provozovatelem. Nebude-li
faktura za prvni najem uhrazena rddné a vcas a Obytny
prostor dosud nebyl Néjemci predan, muze tato Smlouva
zaniknout analogicky dle clanku 2.9 Vseobecnych
obchodnich podminek a Pronajimatel je oprdvnén
pronajmout Obytny prostor jinému Zajemci Ci jakékoli jiné
0sobé.

Clanek 3 - Povinnosti Pronajimatele

1

w

. Pronajimatel je povinen predat Najemci a udrzovat Obytny
prostor v takovém stavu, aby jej Najemce mohl uzivat
k obvyklému ucelu.

. Pronajimatel je povinen zpristupnit Najemci Obytny
prostor nejpozdéji prvni den doby néjmu. Obytny prostor je
zpristupnén a predan, obdrzel-li Najemce klice a nebrani
mu nic v pristupu do Obytného prostoru.

. Bez zbyte¢ného odkladu, nejpozdéji vSak do 24 hodin od
oznameni Najemce, se Pronajimatel zavazuje zajistit
opravu vad Obytného prostoru, které brani jeho uzivani
k obvyklému ucelu, zejména nefunkéni vytapéni prostor,
ohrev teplé vody, distribuce tekouci vody, Internet nebo
sporék (pokud jsou soucasti).

. Pronajimatel je povinen na zddost N4jemce prokéazat
opravnéni prenechat Néjemci Obytny prostor k docasnému
uzivani (napr. vypisem z katastru nemovitosti), a to
nejpozdéji do péti pracovnich dnl od pozadavku Najemce.

. Pronajimatel je povinen predat Né&jemci Obytny prostor
uklizeny a seznamit jej s mistnim domovnim radem
platnym a uc¢innym v domé, ve kterém se Obytny prostor
nachézi (pokud takovy domovni rad existuje).
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Apartamento (luz, tarifa de agua y alcantarillado, Internet)
se consideran incluidos en la Renta, con el limite del 15%
de dicha Renta, y no se conciliaran, a menos que se
estipule lo contrario en este Contrato, o por acuerdo
escrito entre las Partes Contratantes. Los cargos en exceso
del limite mencionados seran asumidos por el Inquilino
después de que el Arrendador justifique documentalmente
su importe.

El Inquilino abonaréd la Renta mediante transferencia
bancaria (no en efectivo) o mediante pago con tarjeta
a través de FLATIO®. La Renta se considerara
debidamente liquidada a partir del momento de su abono
en una cuenta bancaria especificada por el Operador en la
Aplicacion Mi Vivienda.

. Si el Contrato tiene una duraciéon de 30 dias o mas, El

Inquilino podrd, sujeto al cumplimiento de la capacidad
maxima, tener huéspedes (no incluidos en la reserva) en el
objeto del arrendamiento, hasta por 3 dias en cada periodo
por el cual el Renta se prescribe segun el anexo de este
Contrato. Si los huéspedes permanecen mas tiempo en el
Espacio Residencial, el Arrendador de Vivienda podra
solicitar un pago adicional de una parte proporcional del
alquiler de estos huéspedes.

Los servicios de Renta y FLATIO® for business son
facturados por el Operador. Si la primera factura no se
paga correctamente y a tiempo, y el Apartamento atn no
ha sido entregado al Inquilino, el presente Contrato podra
rescindirse por analogia con el Articulo 2.9 de los Términos
y Condiciones Generales, y el Arrendador tendra derecho a
alquilar el Apartamento a cualquier otra persona.

Articulo 3 - Obligaciones del Arrendador

1.

El Arrendador debera entregar el Apartamento al
Inquilino, y mantenerlo en tal condicién que el Inquilino
pueda utilizarlo para el propdsito previsto.

El Arrendador deberd entregar el Apartamento al
Inquilino, a mas tardar, el primer dia del periodo de
arrendamiento. El Apartamento se considerara entregado
en caso de que el Inquilino haya recibido las llaves, y no se
le impida el acceso al Apartamento.

El Arrendador procurard la reparacién de un defecto en el
Apartamento que impida su uso para el propdsito previsto,
en particular si la calefaccion del Apartamento, del agua, la
distribucién de agua corriente, la conexion a Internet o la
cocina no funcionan (si los mismos estuvieran incluidos),
sin incurrir en una demora indebida, y en todo caso, a més
tardar, dentro de las 24 horas siguientes a la notificacion
del defecto por parte del Inquilino.

. A solicitud del Inquilino, el Arrendador debera probar

dentro de los cinco dias habiles siguientes a dicha solicitud
el titulo que le otorga el derecho a alquilar el Apartamento
al Inquilino para uso temporal.

El Arrendador esté obligado a entregar el Apartamento al
Inquilino limpio y ordenado, y a informarle de las normas
de convivencia vigentes y vigentes en el edificio donde se
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Clanek 4 - Povinnosti Najemce

1.

Najemce je povinen radné a vcas hradit Najemné.

2. Najemce se zavazuje uzivat Obytny prostorv radne, za

podminek stanovenych touto Smlouvou a vyhradné k ucelu
docasného bydleni.

Néjemce je povinen predchazet Skodam a dodrzovat
pravidla pro chovéani v domé obsazena v domovnim radu.

. Nédjemce je povinen bez zbytecného odkladu oznamit

Pronajimateli potrebu oprav, které je povinen provést
Pronajimatel, a umoznit jejich provedeni.

Néajemce je povinen pii ukonceni najmu predat Obytny
prostor Pronajimateli uklizeny a ve stavu, v jakém jej od
Pronajimatele prebiral.

Clanek 5 - Ukonéeni najmu

1.

2.

Na zékladé pisemné dohody smluvnich stran mlZe byt
najemni vztah zalozeny touto Smlouvou ukoncen kdykoli.
Néjemce méa pravo tuto Smlouvu jednostranné ukoncit bez
udéni davodu vypovédi bez vypovédni doby s okamzitym
ucinkem, a to nejpozdéji do dne dni predani Obytného
prostoru dle stornopodminek Pronajimatele.

. Najemce ma prévo ukoncit s okamzitym ucinkem tuto

Smlouvu doruCenim pisemné vypovédi Pronajimateli,

pokud:

a. Pronajimatel nesplni svou povinnost dle ¢lanku 3.3 této
Smlouvy ani do 48 hodin od doruceni ozndmeni
Pronajimateli, nebo

b. Pronajimatel nesplni svou povinnost dle ¢lanku 3.4 této
Smlouvy, nebo

c. Obytny prostor prestane byt zpUsobily uzivani
k obvyklému ucelu.

Pronajimatel mé& pravo ukoncit tuto Smlouvu pisemnou

vypovédi Néjemci, a to ve tfidenni vypovédni 1hité od

doruceni, pokud:

a. je Najemce v prodleni déle nez 6 dni s Ghradou
Néjemného nebo jakéhokoli jiného penézitého dluhu
zalozeného touto Smlouvou,

b. Néjemce poskytl Obytny prostor nebo jeho ¢éast do
podnajmu treti osobé bez predchoziho pisemného
souhlasu Pronajimatele,

c. Néajemce pres pisemnou vyzvu Pronajimatele opakované
porusil povinnosti vyplyvajici z prislusného domovniho
radu,

d. Néjemce provadi stavebni upravy na Obytném prostoru
bez predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele
nebo

e. Najemce se bez omluvy ¢i dohody s pronajimatelem
nedostavil k rddnému predani Obytného prostoru do
20:00 dne nasledujiciho po dni nastéhovéani. Néjemce
nema narok na vraceni prvniho ndjemného, jehoz vyse
odpovida smluvni pokuté za poruseni této Smlouvy.

Pronajimatel ma pravo ukoncit tuto Smlouvu bez vypovédni

lhiity na zdkladé pisemné vypovédi dorucené Najemci,

pokud
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encuentra dicho Apartamento (si existieran tales normas
de convivencia).

. El Arrendador manifiesta y garantiza al Inquilino que

comprende y cumple con las leyes, normas, reglamentos
y contratos con terceros que se aplicables al Apartamento,
y que cumple con todos los requisitos legales vigentes
a nivel nacional, regional o local establecidos para la
suscripcion del presente Contrato de Arrendamiento (por
ejemplo, la obtenciéon de una licencia para alquilar el
Apartamento con fines vacacionales, en caso de aplicar).

Articulo 4 - Obligaciones del Inquilino

1.

El Inquilino esta obligado a pagar la Renta (y, en su caso,
los cargos por los suministros relacionados con el
Apartamento que excedan el limite establecido en el
Articulo 2.3 anterior) de manera debida y de forma
puntual.

. El Inquilino deberd utilizar el Apartamento en la forma

convenida, de conformidad con las condiciones estipuladas
bajo el presente Contrato, y Unicamente con las finalidades
establecidas en su articulo 1.1.

. En concreto, el Inquilino estara obligado a prevenir dafios

y a observar las normas de conducta contenidas en el
Normas del Apartamento.

El Inquilino notificarad al Arrendador, sin incurrir en una
demora indebida, de todas las reparaciones necesarias que
deba realizar el Arrendador, y deberd permitir al
Arrendador el acceso para la realizacion de dichas
reparaciones.

A la terminacién del Contrato de Arrendamiento, el
Inquilino esta obligado a entregar el Apartamento al
Arrendador limpio, y en el mismo estado en que el
Apartamento fue entregado al Inquilino al inicio del
Contrato de Arrendamiento.

Articulo 5 - Terminacion del Contrato de
Arrendamiento

1.

El presente Contrato de Arrendamiento podra ser
rescindido en cualquier momento mediante acuerdo por
escrito entre las Partes Contratantes.

. El Inquilino tiene derecho a rescindir el presente Contrato

de Arrendamiento de conformidad con lo establecido en el

Articulo 3.1 de los T&C de FLATIO® y en este Contrato,

sin un periodo de preaviso, mediante notificacién por

escrito antes del dia de la entrega del Apartamento. Los
detalles se regulan en el Articulo 3.1 de los T&C de

FLATIO®.

El Inquilino tiene derecho a terminar este Contrato sin un

periodo de preaviso, mediante notificacion por escrito, en

el caso de que:

a. el Arrendador incumpla el deber que le impone el
articulo 3.3 del presente Contrato, en el plazo de las
48 horas siguientes a la notificacion, o

b. el Arrendador no cumpla con su deber bajo el Articulo
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a. Najemce porusi svou povinnost stanovenou v ¢lanku 4.
2 této Smlouvy, nebo

b. pokud prekroci pocet osob uvedenych v rezervaci,
nebo

c. pokud pobyt hostl prekroc¢i limit stanoveny v ¢lanku
2.4. této smlouvy, nebo

d. pokud se lze divodné domnivat, Ze hrozi nikoli
nepatrna Skoda na Obytném prostoru nebo na vybaveni v
ném umisténém.
Néjemce nemé narok na vréaceni jiz zaplaceného
nadjemného, jehoz vySe odpovidda smluvni pokuté za
poruseni této Smlouvy a je povinen Obytny prostor vyklidit
do jednoho dne od doruceni vypovedi.

6. Ukoncenim této Smlouvy nezanikaji prava smluvnich stran

na peneézita plnéni zalozena touto Smlouvou.

7. Smluvni strany maji pravo ukoncit tuto Smlouvu bez udani

divodu na zakladé pisemné vypovédi. Vypovédni doba ¢ini
30 dnt ode dne doruceni vypovédi druhé smluvni strané.

8. Prondjem sjednany na zakladé této Smlouvy skonci

nejpozdéji uplynutim doby, na kterou byla tato najemni
smlouva uzavrena, aniz by smluvni strany musely
podniknout jakékoli dalsi kroky vedouci k jeho ukonceni.

Clanek 6 - Ostatni ujednani

1. Smluvni strany se dohodly, Ze spolu budou komunikovat

predevsim pres FLATIO®. Zpravy a jiné dokumenty zaslané
druhé smluvni strané prostrednictvim prislu§ného Gctu na
FLATIO® se maji za doruc¢ené nejpozdé&ji do 24 hodin od
jejich odeslani (pokud nebude domluveno nebo prokazano
jinak).

2. Prilohy této Smlouvy jsou jeji nedilnou soucasti.
3. Tato Smlouva je GCinnd okamzikem jejitho uzavreni.
4. Smluvni strany si sjednaly rozvazovaci podminku. Nesplni-

li Ndjemce povinnost uhradit prvni najem v souladu s
Clankem 2.1 této Smlouvy, tato Smlouva se od pocéatku
rusi. Smluvni strany se mohou dohodnout jinak. Pokud
Néajemce splni svou povinnost uhradit prvni najem dle 2.1
této Smlouvy po uplynuti doby splatnosti a Pronajimatel do
24 hodin poté nenamitne zruseni této Smlouvy dle tohoto
odstavce, ma se za to, ze rozvazovaci podminka nebyla
naplnéna a tato Smlouva trva.

5. Smluvni strany timto prohlasuji a zarucuji sobé navzajem i

Provozovateli, Ze kazd4 z nich ma prdvni zpusobilost a
dodrzuje pravni pozadavky stanovené podle platnych
zdkonl pro uzavieni této najemni smlouvy.
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3.4 del presente Contrato, o
c. el Apartamento deje de ser apto para el uso previsto.

4. El Arrendador tiene derecho a terminar el presente
Contrato, con un periodo de preaviso de 3 dias, mediante
notificacion por escrito al Inquilino, en el caso de que:

a. El Inquilino se retrase en el pago de la Renta
o cualquier otra deuda monetaria en virtud del presente
Contrato por un plazo superior a 7 dias;

b. El Inquilino subarriende el Apartamento o cualquier
parte del mismo a un tercero sin el consentimiento
previo por escrito del Arrendador. En este sentido, las
Partes Contratantes acuerdan expresamente excluir la
aplicacion del articulo 32.1 de la Ley de Arrendamientos
Urbanos;

c. El Inquilino incumpla repetidamente sus obligaciones
y deberes derivados de las Normas del Apartamento
a pesar de haber recibido una notificacion por escrito
del Arrendador;

d. El Inquilino haya realizado obras o modificaciones al
Apartamento sin el consentimiento previo y por escrito
del Arrendador. Sin perjuicio de la facultad de resolver
el Contrato, de conformidad con el articulo 23.2 de la
Ley de Arrendamientos Urbanos, el Arrendador que no
haya autorizado la ejecucién de las obras
o modificaciones al Apartamento podra exigir al
Inquilino la reposicidon del Apartamento a su estado
anterior, o la conservacion de las obras
o modificaciones realizadas, sin que el Inquilino pueda
reclamar compensacion alguna al Arrendador al
respecto; o

e. El Inquilino no se presentara la entrega del
Apartamento, incluso dentro de los 7 dias siguientes al
primer dia del periodo de arrendamiento. En este caso,
el Inquilino no tendra derecho a la devolucion de la
primera Renta, cuyo importe tendra caracter de sancion
contractual por incumplimiento del presente Contrato.

5. El Arrendador tiene derecho a rescindir el presente
Contrato de Arrendamiento sin un periodo de preaviso,
mediante notificacién de terminacion por escrito,

a. en el caso de que el Inquilino no cumpla con su deber
en virtud del Articulo 4.2 del presente Contrato, o

b. si se excede el numero de personas enumeradas en la
reserva, o

c. si la estancia de los huéspedes supera el limite
establecido en el articulo 2.4. de este Acuerdo,

d. si se puede deducir razonablemente que existe una
amenaza de dafio al Apartamento o a las instalaciones y
equipamiento ubicados en el mismo.

El Inquilino no tendra derecho a la devolucién de la Renta

ya pagada, y estara obligado a abandonar el Apartamento

en el plazo de un dia, a contar a partir de la notificacion

por parte del Arrendador. El Inquilino no tendra derecho a

la devolucién de la Renta ya pagada, cuyo importe

corresponde a la sancién contractual por incumplimiento
del presente Contrato.
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6. Los derechos de las Partes Contratantes derivados del
cumplimiento de las obligaciones econémicas asumidas por
ambas bajo el presente Contrato, no se extinguiran por la
terminacion del mismo.

7. Las Partes Contratantes tienen derecho a rescindir el
presente Contrato de Arrendamiento sin dar ninguna
razoén, por medio de notificacion expresa por escrito a la
otra Parte Contratante. La notificacién habrd de
entregarse con un plazo de preaviso de 30 dias, a contar
a partir del momento de la entrega de la notificacién a la
otra Parte Contratante.

8. El arrendamiento establecido en el presente Contrato de
Arrendamiento expirara, en todo caso, a la expiracion del
plazo por el que se celebrd el presente Contrato de
Arrendamiento, sin que las partes contratantes tengan que
adoptar ninguna otra medida.

Articulo 6 - Otras disposiciones

1. Las Partes Contratantes acuerdan comunicarse entre si,
principalmente, a través de FLATIO®. Los mensajes
y documentos enviados a la otra Parte Contratante a través
de la cuenta de FLATIO® se consideraran entregados
dentro de las 24 horas siguientes a su envio (salvo pacto
o0 prueba en contrario).

2. Todos los anexos del presente Contrato constituyen parte
integral del mismo.

3. El presente Contrato entra en vigor a partir de la fecha de
su celebracion. P

4. El presente Contrato se regird por las leyes de Espafa
y cualquier disputa que surja en relacién con el mismo,
a menos que sea resuelta de forma amistosa entre las
Partes Contratantes, sera resuelta por los tribunales
competentes de conformidad con las leyes espafiolas.

5. Las Partes Contratantes estipulan una condicién
resolutoria. En caso de que el Inquilino incumpla el deber
de liquidar la primera Renta y, en su caso, la Fianza
conforme al Articulo 2.1 del presente Contrato, el presente
Contrato quedara sin efecto desde su inicio. Las Partes
Contratantes podran pactar lo contrario con respecto a la
liquidacion de la primera Renta. En caso de que el
Inquilino cumpla con su obligacion de liquidar la primera
Renta conforme al Articulo 2.1 después de la fecha de
vencimiento, y el Arrendador no se oponga y reclame la
cancelacion de este Contrato dentro de las 24 horas
siguientes, se considerara que la condicién resolutoria no
ha sido cumplida y el presente Contrato seguira siendo
vélido y eficaz.

6. Las Partes Contratantes manifiesta y garantizan entre si,
y a FLATIO®, que cada una de ellas tiene la capacidad
legal y cumple con los requisitos legales establecidos en
las leyes aplicables para la suscripcion del presente
Contrato de Arrendamiento.
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Suscrito distancia el 08.07.2025 en 01:49 Uzavieno distan¢nim zptisobem 08.07.2025 01:49
John Doe Jack Happy John Doe Jack Happy
Arrendador Inquilino Pronajimatel Néjemce

John Doe, Old Town Square 12, Prague 100 00, Portugal



